
+ Kapitalanleger aufgepasst + gut vermietetes Reihenhaus
zu verkaufen
 

Vorbruch 60 G
41334 Nettetal, Viersen (Kreis)

Vermietbare Fläche: 130,00 m²
Kaufpreis ab: 198.000,00 EUR

Scout-ID: 73236629
Objekt-Nr.: 1413

Ihr Ansprechpartner:
Karl-Georg Hermann

Immobilien CO-PROJEKT-INVEST

E-Mail: immobilien@co-projekt.com

Tel: 02151 390016

Mobil: 0172 2116604

Web: http://www.co-projekt.com

Objektart: Einfamilienhaus

Wohnfläche ca.: 131,00 m²

Etage(n): 3

Heizungsart: Zentralheizung

Objektzustand: Neuwertig

Baujahr: 2012

Qualität der Ausstattung: Gehoben

Anzahl der Parkflächen: 2 Provision: Erwerbercourtage 3,57 %
incl. 19% MwSt. vom
Kaufpreis
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Vorbruch 60 G
41334 Nettetal, Viersen (Kreis)

Vermietbare
Fläche:

130,00 m²

Kaufpreis ab: 198.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Im familienfreundlichen Wohngebiet in Breyell,
Vorbruch, befindet sich dieser Neubau zur erstklassigen
Kapitalanlage. Das Reihenhaus ist mit einer Familie seit
dem Erstbezug gut vermietet. Die Jahreskaltmiete
beträgt € 9.600,-
Im Erdgeschoss befindet sich eine schöne Küche, das
Gäste-WC, eine Garderobe und ein helles Entree. Von
hieraus gelangt man in das einladende große
Wohnzimmer. Bodentiefe Fenster mit Türen nach
draußen bieten einen freien Blick auf die Terrasse und
in den schönen Garten.

Das Obergeschoss verfügt über ein Elternschlafzimmer
und 2 Kinderzimmer, sowie ein weiß gefliestes Wannen-
/ Duschbad mit Tageslicht. Wenige Stufen im hellen
Treppenaufgang hoch befindet sich das voll ausgebaute
Dachgeschoß für die verschiedensten
Nutzungsmöglichkeiten mit großen
Dachflächenfenstern.

!Eine solide Kapitalanlage - Anschauen lohnt sich !

Ausstattung:

Die Raumaufteilung:

Erdgeschoss:
+ Wohnraum                  25,68 m²
+ Küche                           8,16 m²
+ Gäste WC                     1,66 m²
+ Eingang / Garderobe      5,53 m²
+ Abstellräume                 6,40 m²
+ Terrasse       50%         8,25 m²
Insgesamt EG                55,68 m²

Oberschoss:
+ Elternschlafzimmer     12, 85 m²
+ Kind I                        13,00 m²
+ Kind II                       10,67 m²
+ Badezimmer                 6,25 m²
+ Flur                             4,13 m²
Insgesamt OG                46,90 m²

Dachgeschoss: ausgebaut
Insgesamt DG                29,14 m²

Lage:

Das hier zum Verkauf stehende Einfamilienhaus mit
zwei Pkw Stellplätzen befindet sich in einer ruhigen
Anliegerstaße in bevorzugter Lage.  Hier sind Familien
bestens aufgehoben - Kinder können sicher spielen und
Einkäufe des täglichen Bedarfs lassen sich auf kurzen
Wegen schnell erledigen.
Nettetal- Breyell ist ein Naherholungsgebiet, die grüne
Lunge der Region, mit allen Möglichkeiten der

sportlichen Aktivitäten und den Krickenbecker Seen in
der Nähe.

Die Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz und an
die Autobahn A 52, A 61 A40 sind schnell erreichbar.

Sonstiges:

In einem persönlichen Gespräch und der
Objektbesichtigung erhalten Sie alle notwendigen
Informationen und Unterlagen.
Außerdem können wir Ihnen weitere interessante
Objekte anbieten - sprechen Sie uns an -
Irrtümer sind vorbehalten. Alle Angaben beruhen auf
Auskünften des Eigentümers. Hierfür übernehmen wir
keine Gewähr.

Vorderansicht
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Ausblick
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Lageplan 441
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